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1. GiRiS
1.1. BiYOKUTLE/BIYOGAZ ENERJI NEDIR?

Hizh bir artis gésteren niifus ve sanayilesme enerji ihtiyacini da beraberinde getirmistir. Enerjinin(cevresel
kirlilige yol agmadan strdurilebilir olarak saglanabilmesi icin kullanilacak kaynaklarin bagjnda ise
biyokatle enerjisi gelmektedir.

Biyokitle enerjisi tiikenmez bir kaynak olmasi, her yerde elde edilebilmesi, 6zellikle kirsal alanlar icin
sosyo-ekonomik gelismelere yardimci olmasi nedeniyle uygun ve &nemli bir enerji kaynagi olarak
goriimektedir.

Biyokdtle icin misir, bugday gibi 6zel olarak yetistirilen bitkiler, otlar, yosunlar, denizdeki algler; hayvan
diskilan, giibre ve sanayi atiklan, evlerden atilan tim organik ¢opler (meyve ve sebze artiklari) kaynak
olusturmaktadir. Petrol, kémiir, dogal gaz gibi tikenmekte olan enerji kaynaklarinin kisitl olmasi, ayrica
bunlarin cevre kirliligi olusturmasi nedeni ile, biyokitle kullanimi enerji sorununu ¢ézmek igin|giderek
onem kazanmaktadr.

Bitkilerin ve canli organizmalarin kékeni olarak ortaya cikan biyokitle, genelde glnes ererjisinin
fotosentez yardimiyla depolayan bitkisel organizmalar olarak adlandirilir. Biyokiitle, bir tire veya cesitli
tiirlerden olusan bir topluma ait yasayan organizmalarin belirli bir zamanda sahip oldugu toplam kiitle
olarak da tanimlanabilir.

Fotosentez yoluyla enerji kaynag olan organik maddeler sentezlesirken tim canlilarin solunumu igin
gerekli olan oksijeni de atmosfere verir. Uretilen organik maddelerin yakilmasi sonucu ortaya cikan
karbondioksit ise, daha 6nce bu maddelerin olusmasi sirasinda atmosferden alinmis oldugundan,
biyokiitleden enerji elde edilmesi sirasinda gevre, CO2 salimi agisindan korunmus olacaktir. Bitkiler yalniz
besin kaynag: degil, ayni zamanda gevre dostu tiikenmez enerji kaynaklandir.

Bitkilerin toprak altinda milyonlarca yil kalmasiyla olusan fosil yakitlar, aslinda yukanda tanjmlanan
biyokitle ile ayni 6zellikleri tasimalarina karsin yer altindaki sicaklik ve basincla degisime ugradiklarindan,
yakildiklaninda havaya bir ¢ok zararli madde atarlar.

Ayrica, milyonlarca yilda olusan bu birikimin kisa sire icinde yakilmasi havada ki karbopdioksit
dengesinin bozulmasina yol agar ve bu da kiiresel isinmaya neden olur.

Biyogazin Kullanim Alanlan

« Biyogaz dogal gaza alternatif bir gaz yakit olarak asagidaki alanlarda kullanilabilir:
+ Dogrudan yakma-Isinma ve isitma

+ Motor yakiti olarak kullanim

» Turbin yakiti olarak kullanim

» Yakit pili yakiti olarak kullanim

» Dogalgaz igine katki olarak kullanim

« Kimyasallarin Gretiminde kullanim
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Biyogaz sistemleri, kullanicilar icin pek ¢ok bakimdan avantaja sahiptir. Her seyden once |biyogaz
sistemlerini kullananlar bu sistemleri organik glibre ve enerji tretiminin dogal bir kaynad olarak
gormelidirler. Bu sistemlerden biyogaz tretimi yaninda organik glibrede 6nemli bir kaynaktir.

Biyokiitle Enerjisinin Avantajlan

« Fosil yakit kaynaklan kulianilarak yapilan enerji tiretiminin ¢evreye zarar verdigi bilinmektedir. Artik
kullanilacak olan herhangi bir enerji kaynadi cevre etkisi ile birlikte degerlendirilmektedir.

» Kuresel cevre sorunlan dogrudan dogruya tiketilen enerjiye, daha dogrusu ylksek oranda kiikirt ve
diger zararli maddeleri iceren fosil yakit kullanimina baghdir.

» Diinyada son yiizyilda enerji tiketimi 17 kat artarken fosil yakitlardan kaynaklanan ve atmosfere atilan
CO2, SO2 ve NOx gibi zararl gazlarda ayni oranda artmistir.

« Biyokiitlenin bolgesel ve modern isletiimesi ile 6zellikle enerji hatlarindan uzak bdlgelerde, gelisen ve
kendi kendine yetecek enerjilerini de elde eden yerlesim alanlan olugturmak mimkindar.

« Biyokitleden enerji eldesi igin, daha gok tanm isciligine gerek duyuidugundan, biyoenerji konusu,
ozellikle kirsal kesimde is alanlan yaratma agisindan ideal bir secenektir. Gelismekte olan dlkelerin
karsilastigi en biiyiik sorunlardan biri olan kirsal kesimden buyik sehirlere go¢ olayini da bu| sekilde
onlemek mimkin olabilir.

« Biyokiitlenin oldukga gorak alanlarda yetismesi ile daha énce yararlanilamayan topraklann kullaniimasi
ve kirsal alanlarin yetistiricilik agisindan degerlendiriimesi agisindan biyik énem tagimaktadir.

Biyokiitle/Biyogazin Enerji Kaynagi Olarak Avantajlan
» Hemen her yerde yetistirilebilmesi

+ Uretim ve gevrim teknolojilerinin iyi bilinmesi

» Her dlgekte enerji verimi igin uygun olmasi

« Diisiik 151k siddetlerinin yeterli olmasi

» Depolanabilir oimasi

« 5-35°C arasinda sicaklik gerektirmesi

« Sosyo-ekonomik gelismelerde &nemli olmasi

» Cevre kirliligi olusturmamasi

« Sera etkisi olusturmamasi

» Asit yagmurlarina yol agmamasi
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IZMIR — FOCA YENIKOY MAH. 696 PARSELE AIT
ENERJI URETIM ALANI - YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESISI ALANI (BIYOKUTLE)
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI - PLAN ACIKLAMA RAPORU

2 - PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani, izmir ili, Foca ilesi, Yenikdy Mahallesi 696 Parseli kapsamaktadir. Calisma alani;
1/5000 6licekli K17-C-08-B, K17-C-08-C ITRF koordinat sistemli halihazir paftalarinda yaklasik 7,5 ha.
alana isabet etmektedir.

PLANLAMA ALANI

Harita-1: izmir il Haritasi

Harita-2: Planlama Alani

OZKAN d/‘ o 5

SEHIRCILIK




3-PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

izmir'e 70 km'lik bir karayolu ile baglanan Foga, izmir'in kuzeyinde Candarli ve Izmir Kérfezi araginda, tig
tarafi denizle cevrili bir yanimada uizerinde kurulmustur. Karsisinda yer alan incir, Orak ve Fener Adalar
Foga'yi dogal bir liman durumuna getirmistir.

Phokaia’nin kurulusu (izerine cesitli gorisler vardir; Antik yazar Pausanias'a gére izmir'in batsindaki Teos
ve Erthrai'den gelenlerce kurulmustur. Antik yazarlardan Herodot, Strabon ve Sam’li Nikolaos'a gére ise,
Orta Yunanistan'da Peloponnes Yarimadasi'nda yasayan Phokisliler, Anadolu'ya gelmisler ve pdlgeye
egemen olan Kyme kentinin verdigi izin ile Phokaia'yi kurmuslardir.

iicenin Konumu: izmir iline bagh 30 ilce merkezinden biridir. liceyi doguda Menemen kuzeyde andarli,
batida Ege Denizi, glineyde izmir Kérfezi cevreler. iigenin yiizélglimi 228 km2 dir. Toplam ylizélgimiindn
% 50,6 ‘st orman, % 8,9 mera, % 4,7 yerlesim yeri, % 14’0 diger alanlar ve % 21'i de tanm alanlandir.

iice Merkezine 22 km uzaklikta Yenifoca, 16 km uzaklikta Gerenkdy ve 10 km uzaklikta Bagarasi yerlesim
yerlerimiz bulunmaktadir. Ayrica ilge merkezine 10 km uzaklikta Yenibagarasi Kdyu, 18 km yzaklikta
lipinar K&y, 18 km uzaklikta Yenikdy Koyl ve 22 km uzaklikta Kozbeyli Koyl bulunmaktadir.

Planlama alanina ulasim Menemen-Foca karayolundan saglanmaktadir. izmir'den baslayip Canakkaie’ye
devam eden devlet karayolunun Menemen kesiminde Menemen ilgesi Buruncuk mahallesinden batiya
dogru ayrilan kavsak kesimimden yakiasik 12 km mesafede planiama alanina ulagim saglanmaktadir.
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Harita-7: Planlama Alani Ulasim Haritasi

Planlama alanina demiryolu ile ulasim Aliaga-Menderes Demiryolundan (17km), Havaalanina| Ulagim
izmir Adnan Menderes Hava Limanindan (55km), Denizyolu ile ulagim Aliaga limanindan |(15km)
saglanmaktadir.
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MAH. 696 PARSELE

IZMIR - FOCA YENIKQY
" i

NEBILIR ENERJI KAYNA

4-UST OLCEKLi PLAN KARARLARI

Planlama alani Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni imar Planingda Mera
alaninda kalmaktadir.
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Harita-4: 1/100.000 8l¢. Haritada Planlama Alami
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ENERJI URETIM ALANI - YENILENE

5-PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

imar planina konu séz konusu parselde, enerji Giretim alani Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayal Uretim
Tesisi Alani (Biyogaz Enerjisine Dayall Elektrik Uretimi ve lletim Tesisleri Alani) yapilmasi
amaclanmaktadir.

6-MEVCUT DURUM

Mabhallinde yapilan incelemede imar planina konu alanin bos durumda, mera niteliginde bulundugu ve
ekim yapiimadigi gérilmustiir. Mera vasfinin degistirilerek tahsisi talep edilen planlama alani Harita-6'da
yer almaktadir.
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Harita-5: Kadastral Durum

385
686
387
697 5
840
183 639
632
380 631

Harita-6: Tahsisi talep edilen alan
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7-PLANLAMA KARARLARI

S6z konusu izmir ili, Foca licesi, Yenikéy Mahallesi 696 Parsel “Maliye Hazinesi” adina tapulu olyip EPDK

tarafindan onaylanan 22.06.2017 tarih ve ON/7157/03693 numara ile 2,468 MWm-2,406 MW
glic ile énlisanshdir. Onlisans sahibi MABA TEMIZ ENERJI RETIM A.S.'dir

e kurulu

S6z konusu parselde talep dogrultusunda Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayal Uretim Tesfsi Alani
(Biyokiitle Enerjisine Dayali Elektrik Uretimi ve iletim Tesisleri Alani) amagh 1/5000 6lcekli nazim imar
plani kurum gérusleri dogrultusunda hazirlanmistir.
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alani (Biyokiitle Enerjisine Dayali Elektrik Uretimi ve
iletim Tesisleri Alani) yaklasik 67.000 m?, Teknik Altyapi Alani ise 500 m?dir.
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Plan 1: 1/5000 Olcekli Uygulama imar Planlari Onerisi

8-PLAN NOTLARI
1. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

UYGULAMA ASAMASINDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BEU

HUSUSLARA GORE ISLEM YAPILMAS| GEREKMEKTEDIR.
PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KAN
iLGIiLI DIGER MEVZUAT HUKUMLERI| GECERLIDIR.
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L-\Ri.n{mﬂe!lifi tarafindan hazirlanan izmir ili, Foca

Belkis ; : F&a ndgesi, Yenikdy Mahallesi 696 parselde YED-
Y-35 BES (Biyogaz Enerji Santrali) Yapilmasina

iliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani
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1. GiRiS
1.1. BIYOKUTLE/BiYOGAZ ENERJi NEDIR?

Hizl bir artis gosteren niifus ve sanayilesme enerji ihtiyacini da beraberinde getirmistir. Enerjinin
kirlilige yol acmadan sirdrdlebilir olarak saglanabilmesi igin kullanilacak kaynaklarin bast
biyokitle enerjisi gelmektedir.

Biyokiitle enerjisi tikenmez bir kaynak olmasi, her yerde elde edilebilmesi, 6zellikle kirsal ala

cevresel
nda ise

nlar igin

sosyo-ekonomik gelismelere yardimc olmasi nedeniyle uygun ve dnemli bir enerji kaynag olarak

goriimektedir.

Biyokdtle icin musir, bugday gibi 6zel olarak yetistirilen bitkiler, otlar, yosunlar, denizdeki algler,
diskilan, glibre ve sanayi atiklar, evlerden atilan tiim organik ¢opler (meyve ve sebze artiklari)
olusturmaktadir. Petrol, kémiir, dogal gaz gibi tiikenmekte olan enerji kaynaklarnin kisitl olmas
bunlarin gevre kirliligi olusturmasi nedeni ile, biyokitle kullanimi enerji sorununu ¢ézmek igin
énem kazanmaktadir.

hayvan
kaynak
I, ayrica
giderek

Bitkilerin ve canli organizmalarin k&keni olarak ortaya cikan biyokitle, genelde giines enerjisinin

fotosentez yardimiyla depolayan bitkisel organizmalar olarak adlandinilir. Biyokutle, bir tlre vey

a cesitli

tlrlerden olusan bir topluma ait yasayan organizmalarin belirli bir zamanda sahip oldugu toplam kiitle

olarak da tanimlanabilir.

Fotosentez yoluyla enerji kaynag olan organik maddeler sentezlesirken tim canlilarin solunumu igin

gerekli olan oksijeni de atmosfere verir. Uretilen organik maddelerin yakilmasi sonucu ortay
karbondioksit ise, daha 6nce bu maddelerin olusmasi sirasinda atmosferden aiinmis oldug
biyokiitleden enerji elde edilmesi sirasinda ¢evre, CO2 salimi agisindan korunmus olacaktir. Bitkils
besin kaynadi degil, ayni zamanda cevre dostu tikenmez enerji kaynaklaridir.

Bitkilerin toprak altinda milyonlarca yil kalmasiyla olusan fosil yakitlar, aslinda yukarda tan
biyokutle ile aymi 6zellikleri tasimalarina karsin yer altindaki sicaklik ve basingla degisime ugradiki
yakildiklarinda havaya bir cok zararli madde atarlar.

Ayrica, milyonlarca yilda olusan bu birikimin kisa sire icinde yakilmasi havada ki karbo
dengesinin bozulmasina yol acar ve bu da kiresel isinmaya neden olur.

Biyogazin Kullanim Alanlari

+ Biyogaz dogdal gaza alternatif bir gaz yakit olarak asagidaki alanlarda kullanilabilir:
+ Dogrudan yakma-Isinma ve isitma

+ Motor yakiti olarak kullanim

« Turbin yakiti olarak kullamm

» Yakit pili yakiti olarak kullanim

« Dogalgaz icine katki olarak kullanim

» Kimyasallarin Gretiminde kullanim

2 OZKAN b/{ y"
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Biyogaz sistemleri, kullanicilar icin pek ¢ok bakimdan avantaja sahiptir. Her seyden &énce
sistemlerini kullananlar bu sistemleri organik giibre ve enerji Uretiminin dogal bir kaynag
gormelidirler. Bu sistemlerden biyogaz tiretimi yaninda organik giibrede énemli bir kaynaktir.

Biyokiitle Enerjisinin Avantajlar

biyogaz
1 olarak

+ Fosil yakit kaynakian kuilaniiarak yapiian enerji Uretiminin cevreye zarar verdigi bilinmektedir. Artik

kullanilacak olan herhangi bir enerji kaynag: cevre etkisi ile birlikte degerlendirilmektedir.

« Kiiresel cevre sorunlarn dogrudan dogruya tiiketilen enerjiye, daha dogrusu yiiksek oranda k
diger zararl maddeleri iceren fosil yakit kullanimina baghdir.

+ Dinyada son ylzyilda enerji tiiketimi 17 kat artarken fosil yakitlardan kaynaklanan ve atmosfe)
CO2, SO2 ve NOx gibi zararli gazlarda ayni oranda artmstir.

« Biyokitlenin bolgesel ve modern isletilmesi ile 6zellikle enerji hatlarindan uzak bélgelerde, ge
kendi kendine yetecek enerjilerini de elde eden yerlesim alanlan olusturmak mimkunddr.

« Biyokitieden enerji eidesi igin, daha ¢ok tanm isciligine gerek duyuidugundan, biyoenerji

kurt ve

re atilan

lisen ve

konusu,

ozellikle kirsal kesimde is alanlari yaratma acisindan ideal bir secenektir. Gelismekte olan {ilkelerin

karsilastigi en buyilk sorunlardan biri olan kirsal kesimden biiyik sehirlere gé¢ olayini da bu
onlemek mimkin olabilir.

» Biyokutlenin oldukga corak alanlarda yetismesi ile daha &nce yararlanilamayan topraklarin kull
ve kirsal alanlarn yetistiricilik agisindan degerlendirilmesi agisindan biylk 6nem tagimaktadir.

Biyokiitle/Biyogazin Enerji Kaynag: Olarak Avantajlan
= Hemen her yerde yetistirilebilmesi

« Uretim ve cevrim teknolojilerinin iyi bilinmesi

= Her 6lcekte enerji verimi icin uygun olmasi

» Diistik 151k siddetlerinin yeterli olmasi

» Depolanabilir olmasi

« 5-35°C arasinda sicaklik gerektirmesi

+ Sosyo-ekonomik gelismelerde dnemli olmasi

« Cevre kirliligi olusturmamasi

» Sera etkisi olusturmamasi

« Asit yagmurlarina yol agmamasi

sekilde

anilmasi




IZMIR — FOCA YENIKOY MAH. 696 PARSELE AIT
ENERJI URETIM ALANI - YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESISI ALANI (BIYOKUTLE)
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI - PLAN ACIKLAMA RAPORU

2 - PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani, izmir ili, Foca licesi, Yenikéy Mahallesi 696 Parseli kapsamaktadir. Calisma alani;
1/1000 &lcekli K17-C-08-B-4-C, K17-C-08-C-1-B ITRF koordinat sistemli halihazir paftalarinda yaklasik
7,5 ha. alana isabet etmektedir.

PLANLAMA ALANI

Harita-1: izmir il Haritas

Harita-2: Planlama Alani
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3-PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

izmir'e 70 km'lik bir karayolu ile baglanan Foca, izmir'in kuzeyinde Candarli ve izmir Kérfezi aras
tarafi denizle gevrili bir yanmada tizerinde kurulmustur. Karsisinda yer alan incir, Orak ve Fener
Foca'y1 dogal bir liman durumuna getirmistir.

Phokaia'nin kurulusu Gzerine gesitli gorigler vardir; Antik yazar Pausanias'a gére izmir'in batsind
ve Erthrai'den gelenlerce kurulmustur. Antik yazarlardan Herodot, Strabon ve Sam'li Nikolaos'a g
Orta Yunanistan'da Peloponnes Yarimadasi'nda yasayan Phokisliler, Anadolu'ya gelmisler ve
egemen olan Kyme kentinin verdigi izin ile Phokaia'yr kurmuslardir.

ligenin Konumu: izmir iline bagh 30 ilce merkezinden biridir. iiceyi doguda Menemen kuzeyde
batida Ege Denizi, giineyde izmir Kérfezi cevreler. iicenin yiizélciimii 228 km2 dir. Toplam yiizélg
% 50,6 ‘st orman, % 8,9 mera, % 4,7 yerlesim yeri, % 14’0 diger alanlar ve % 21'i de tarim alanlar

lice Merkezine 22 km uzaklikta Yenifoga, 16 km uzaklikta Gerenkdy ve 10 km uzaklikta Bagaras y
yerlerimiz bulunmaktadir. Ayrica ilge merkezine 10 km uzaklkta Yenibagarasi Koy, 18 km u
lipinar Koyd, 18 km uzaklikta Yenikoy Koyl ve 22 km uzaklikta Kozbeyli Kdyl bulunmaktadr.

nda, g
Adalari

aki Teos
Ore ise,
bolgeye
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erlesim
zaklikta

Planlama alanina ulagim Menemen-Foca karayolundan saglanmaktadir. izmir'den baslayip CanaIkale’ye

devam eden devlet karayolunun Menemen kesiminde Menemen ilgesi Buruncuk mahallesinde

batiya

dogru ayrilan kavsak kesimimden yaklagik 12 km mesafede planlama alanina ulasim saglanmaktadir.
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Harita-7: Planlama Alani Ulasim Haritasi

Planlama alanina demiryolu ile ulasim Aliaga-Menderes Demiryolundan (17km), Havaalanina
izmir Adnan Menderes Hava Limanindan (55km), Denizyolu ile ulasim Aliaga limanindan
saglanmaktadir.

Ulasim
(15km)
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4-UST OLCEKLi PLAN KARARLARI

Planlama alani izmir-Manisa Planlama Bélgesi
alaninda kalmaktadir.

a Mera

Harita-4: 1/100.000 &l¢. Haritada Planlama Alani
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5-PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

imar planina konu s6z konusu parselde, enerji iretim alani Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayal{ Uretim
Tesisi Alani (Biyogaz Enerjisine Dayali Elektrik Uretimi ve lletim Tesisleri Alani) ygpilmasi
amaglanmaktadir.

6-MEVCUT DURUM

Mahallinde yapilan incelemede imar planina konu alanin bos durumda, mera niteliginde bulunqugu ve
ekim yapilmadigi goriilmustir. Mera vasfinin degistirilerek tahsisi talep edilen planlama alani Harlta-6'da
yer almaktadir.

izMIR _ Foca _Yenikéy _ . PAETA

Dewiet  Bemen:

Harita-5: Kadastral Durum

385

387
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640
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Harita-6: Tahsisi talep edilen alan
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{ZMIR — FOCA YENIKOY MAH. 696 PARSELE AIT
ENERJI URETIM ALANI - YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESISI ALANI (BIYOKUTLE)
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI - PLAN ACIKLAMA RAPORU

7-PLANLAMA KARARLARI

Séz konusu izmir ili, Foca licesi, Yenikéy Mahallesi 696 Parsel “Maliye Hazinesi” adina tapulu oly

tarafindan onaylanan 22.06.2017 tarih ve ON/7157/03693 numara ile 2,468 MWm-2,406 MWT kurulu

giic ile 6nlisanshdir. Onlisans sahibi MABA TEMIZ ENERJi RETIM A.S.'dir

Soz konusu parselde talep dogrultusunda Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tes
(Biyokditle Enerjisine Dayali Elektrik Uretimi ve iletim Tesisleri Alani) amach 1/1000 &lcekli uygula
plani kurum gérisleri dogrultusunda hazirlanmistir.

DSi ve iZSU'nun gérisleri dogrultusunda, planlama alani icerisinden gegen dere kolu, sev Ust s
dikkate alinarak “Su Yiizeyi" olarak nitelendirilmis ve dere kolunun her iki tarafinda da 5'er metre
yolu birakilmistir. Servis yolu hatti iizerinde yapi yaklasma mesafesi 5 metre olup diger tim ce
10 m. olarak belirlenmistir.

YED alani 66,196 m?, Teknik Altyapi alani ise 500 m*dir.

YED-Biyogaz enerji santrali tesisi yapilasma kosullari, E=0.50 Yencok=TEKNOLOJININ GEREKTIRDIGI

YUKSEKLIK, Teknik Altyapi Alani ise E=0.10 Yengok=6:50 olacaktir.

Plan 1: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planlari Onerisi

OZKAN M
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8-PLAN NOTLARI
GENEL HUKUMLER:

g

2.

i

12.
13.

14.

=]

SEHIRCILIK

OZKAN E‘L( 0’\’

PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iIMAR KANUNU

VE ILGILi DIGER MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.

PLANLAMA ALANI ILE ILGILI OLARAK; MEVCUT BAGLANTI YOLLARININ KULLANILMASI,
KARAYOLUNA ILAVE BAGLANTI YAPILMAMASI, 2918 SAYILI TRAFIK KANUNU VE BU KANUNA

ISTINADEN KARAYOLLARI ILE ILGILI OLARAK CIKARILAN TUM KANUN VE YONETME

UYULMASI ZORUNLUDUR.

INSAAT ASAMASINDA VE ISLETME DONEMLERINDE CEVRE DEGERLERININ KORU

ACISINDAN; 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA ISTINADEN CIKARILAN

=  HAVA KALITESININ KORUNMASI YONETMELIGI

*  SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI

= SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGININ UYGULANMASINA DAIR TEKNIK U
TEBLIG

= YERALTISULARI KANUNU

»  ATIK YONETIMiI YONETMELIGI

= CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMi YONETMELIGI

»  ZARARLI KIMYASAL MADDE VE URUNLERIN KONTROLU YONETMELIGI

=  CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI YONETMELIGI

*  TOPRAK KIRLILIGININ KONTROLU YONETMELIGINDE BELIRTILEN HUKUMLERE VE B
YER ALMAYAN ILGILI DIGER YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDU

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU GEREGINCE, CEM

TARIMSAL FAALIYETLERE ZARAR VERILMESINi ONLEYiCi TEDBIRLER ALINACAKTIR.

6446 SAYILI ELEKTRIK PIYASASI KANUNU, 5346 SAYILI YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKL

ELEKTRIK ENERJISI URETIMI AMACLI KULLANIMINA ILISKIN KANUN VE BU KANU

DAYALI OLARAK CIKARILAN TUM YONETMELIKLERIN ILGIiLi HUKUMLERINE UY

ZORUNLUDUR.

ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI VE ELEKTRIK PIYASASINDA LIS

ELEKTRIK URETIMINE ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

HER TURLU YAPILASMADA "BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONET]|

"AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK" VE "O

BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKI YONETMELIK" HUKUMLERINE UY

ZORUNLUDUR.

PLANLAMA [CERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK, G

YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI ILE ILGILi MEVZUAT HUKUMLERINE

TARAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLA

ALANINDA YER ALACAK HER TURLU YAPIDA VE CEVRE DUZENLEME KARARLARINDA

STANDARTLARI ENSTITUSU'NUN ILGILi STANDARDINA UYULMASI ZORUNLUDUR.

PLANLANAN ALANDA TESIS EDILECEK ELEKTRIK, SU, KANALIZASYON, HABERLESME TE

TEKNIK ALTYAPI TESISLERINE AIT PROJELER ILGILI KAMU KURULUSLARININ A

STANDARTLARA UYGUN OLARAK YAPILIP ONAYLANMADAN INSAAT RUHSATI VERILS

ISYERI ACMA VE RUHSATLANDIRMA YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUN

SIGINAK  YONETMELIGI VE OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE UY

ZORUNLUDUR.

YAPI YAKLASMA MESAFESI DISINDA YALNIZCA GIRIS-CIKIS KONTROLU MAKS/

KONTROL VE GUVENLIK KULUBESI, GIRIiS TAKI VB. TESISLER YER ALABILIR.
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15. YAPILACAK YAPILARA AIT LABORATUAR DENEYLERINE DAYALI SONDAJLI ZEMIN [ETUDU
UYGUN GORULMEDEN PROJE ONAY! YAPILAMAZ.

16. PLANLAMA ALANI ICERISINDE ENERJI VE TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGINCA ONAYLANACAK
AVAN PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

17. PLANLANAN FAALIYETLERDE DEGISIKLIK OLMASI VEYA YENI FAALIYETLERIN iLAVE EDILMESI
DURUMUNDA CED YONETMELIGI CERCEVESINDE CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU'NUN
GORUSLERI ALINACAKTIR.

18. 4628 SAYILI “"ELEKTRIK PIYASASI KANUNU"” HUKUMLERI GECERLIDIR.

19. 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU, 6331 iSCi SAGLIGI VE GUVENLIGI KANUNU, 25730
SAYILI INSANI TUKETIM AMACLI SULAR HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

OZEL HUKUMLER:
ARAZi KULLANIM KARARLARI
1. BIYOGAZ ENERJI SANTRALI TESISI YAPILASMA KOSULLARI:
E=0.50 Yencok=TEKNOLOJININ GEREKTIRDIGI YUKSEKLIK OLACAKTIR.
2. TEKNIK ALTYAPI KOSULLARLI:
E=0.10 Yencok=6:50. PLANLAMA ALANI SINIRLARI DAHILINDE YAPILACAK iDARI BINA ICIN
YAPILASMA KOSULLARI E=0.10 Yencok=6.50 OLACAKTIR.

DIGER HUKUMLER:
1. GDZ ELEKTRIK DAGITIM AS.'NIN 26.04.2018 TARIH VE 24741 SAYILI YAZISI UYARINCA;
= BIYOGAZ ENERJI SANTRALI ALANI ICERISINDE KALAN ENERJI NAKIL HATLARININ,
EMNIYET+SALINIM CIZGILERI ICERISINDE KALAN VE YAPI YAKLASMA SINIRI |ILE DE
KORUNAN  KISIMLARA INSAAT YADA HERHANGI BIR TESIS YAPILAMAZ.
"EMNIYET+SALINIM CIZGILERI" DISINDA YAPILACAK BINALARIN YATAYDA EN CIKINTILI
NOKTASI (BALKON, ISKELE VB.) "EMNIYET+SALINIM CiZGILERI" iCERISINE GIREMEZ.

2. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU'NUN 25.10.2017 TARIH VE E.353072 SAY! VE 27.12.2017
TARIH VE E.440713 SAYILI YAZILARI UYARINCA;

=  KARAYOLU KAMULASTIRMA SINIRLARI DIKKATE ALINARAK, KAMULASTIRMA SAHASINA
MUDAHALEDE BULUNULACAK HERHANGI BIR PLAN KARARININ ALINMAMASI, KARAYOLU
KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULMASI, IMAR YOLLARINDAN KARAYOLUNA BAGLANTI YAPILMASI DURUMUNDA
KARAYOLU BAGLANTISI iZNi iCIN ILGILI KARAYOLLARI BOLGE MUDURLUGUNDEN iZiN
ALINACAKTIR.

* KARAYOLU DISINDA, KENARINDA VEYA UZERINDEKI DIGER LEVHALAR, ISIKLAR VE
ISARETLEMELER HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

= BETONARME KOPRULER VE TARIHI KOPRULERDE KORUMA ALANI SAHASINA DIKKAT
EDILEREK, UYGULAMADA BOYLE BiR DURUM SOZ KONUSU OLDUGUNDA UYGULAMA
PROJESININ ILGILI KISIMLARINDA KARAYOLLARI 2. BOLGE MUDURLUGUNDEN UYGUN
GORUS ALINARAK IMALAT YAPILACAKTIR.

3. iZMIR VALILIGI iL SAGLIK MUDURLUGU'NUN 16.10.2017 TARIH VE E.4655 SAY! VE 27.08.2019
TARIH VE E.1220 SAYILI YAZILARI UYARINCA;

= |S YERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA iLISKIN YONETMELIGIN 16. MADDESINE GORE
SAGLIK KORUMA BANDI BELIRLENMEDEN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ. BELIRLENECEK
SAGLIK KORUMA BANDI ICERISINDE HICBIR SEKILDE YAPI YAPILAMAZ.

»  PROJEYE AIT SOSYAL TESISLERDE ICME-KULLANMA SUYU OLARAK KULLANILACAK [SUYUN
INSANi  TUKETIM AMACLI SULAR HAKKINDA YONETMELIGE UYGUN OQLMASI
ZORUNLUDUR.
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» TANKERLE iCME-KULLANMA SUYU TEMIN EDILMESI DURUMUNDA "“TANKERLH iCME-
KULLANMA SUYU TEMINI VE NAKLI HAKKINDA TEBLIG" HUKUMLERINE UYULMASI
GEREKLIDIR.

= KANALIZASYON SISTEMININ BULUNMADIGI YERLERDE SOSYAL TESISLERDEN
KAYNAKLANACAK OLAN ATIK SULARIN BERTARAFINDA “LAGIM MECRASI |iNSASI
MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AT YONETMELIK"TE BEL|RTILEN
SARTLARA HAIZ FOSSEPTIK OLMALIDIR.

4. DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU 2. BOLGE MUDURLUGUNUN 30.10.2017 TARIH VE

746105 SAY! VE 04.09.2016 TARIH VE 594224 SAYILI YAZILARI UYARINCA;

= FAALIYET ALANI ICERISINDE VE DISINDA, TESISE AIT ULASIM/NAKLIYE| YOLU
GUZERGAHLARININ, DERE YATAKLARINI KESTIGI NOKTALARDA YAPILMASI GEREKECEK
DERE GECISLERI ILE ILGILI PROJELER, UYGULAMA ONCESINDE IDARE GORUSUNE
SUNULACAK, AYRICA FAALIYET ALANININ TASKINDAN KORUNMASI ICIN GEREKLI
ONLEMLER FAALIYET SAHIBINCE ALINACAKTIR.

» TESISIN SU KULLANIMINA DAIR HUSUSLAR VE TESISIN YUZEY/YERALTI SULARI iLH CEVRE
ARAZILER UZERINDEKI OLASI ETKILERI DEGERLENDIRILECEK, “CEVRESEL ETKI
DEGERLENDIRMESI YONETMELIGI” VE “CEVRE KURULUNCA ALINMASI GEREKEN |ZIN VE
LISANSLAR HAKKINDA YONETMELIK” KAPSAMINDA GEREKLI iZINLER ALINACAKTIR.

»  ARAZI HAZIRLAMA, iINSAAT VE iSLETME ASAMALARINDA, TESISTEN KAYNAKLANAN HER
TURLU ATIK/ATIKSUYUN DERE YATAKLARINA ULASMASI VEYA DESARJ EDILMESI
ONLENECEK, BU ATIKLARIN MEVZUATA UYGUN BICIMDE BERTARAFI SAGLANACAKTIR.
HAM ATIK, ARA URUN VE NiHAI URUN DEPOLAMA ALANLARI BASTA OLMAK UZERETESISE
AIT TUM BIRIMLERDE DRENAJ VE SIZDIRMAZLIK (GEGIRIMSIZLIK) ONLEMLERI ALINARAK
YUZEY VE YERALTISUYU KAYNAKLARININ KIRLENMES|I ENGELLENECEKTIR.

5. iZMIiR 2 NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU'NUN

25.10.2017 TARIH VE 4035 SAYILI YAZISI UYARINCA,;

= 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU HUKUMLERINE
UYULMASI ZORUNLUDUR. PLANLAMA ALANINDA YAPILAN UYGULAMALAR ESNASINDA
HERHANGI BIR KULTUR VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE 2863 SAYILI KULTUR VE
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNUNUN 4. MADDESI KAPSAMINDA EN| YAKIN
MULKi IDARE AMIRLIGINE VEYA EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE, TABIAT VARLIGINA
RASTLANMASI HALINDE ISE 1 NO!LU CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI HUKMU
UYARINCA ILGILI TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONUNA BILGI VERILMESI
ZORUNLUDUR.

6. IZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI, IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANLIGI 06.11.2017

TARIH VE E. 287411 SAYILI YAZISI UYARINCA;

» iMAR UYGULAMASI iLE YOL, DERE, DERE SERVIS YOLU VB. ALANLARIN KAMUYA TERKI
YAPILMADAN INSAAT iZNi VERILMEZ. TEKNIK ALTYAPI TAMAMLANMADAN INSAAT [ZNi
VERILMEZ.

7. iZMIR SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGUNUN 31.10.2017 TARIH VE 76512

SAYILI YAZISI UYARINCA;

» iMAR PLANI ONAY! VE IMAR UYGULAMALARINA MUTEAKIP, INSAAT ASAMASINDA,
FAALIYET SIRASINDA VE SONRASINDA, DERE YATAGININ KORUNMASI VE HiDROLIK
AKISININ ENGELLENMESI, YUZEYSEL SULARIN DRENAJININ SAGLANMASI, DERE YATAGINA
RUSUBAT VE MALZEME AKISI OLMASI DURUMUNDA ISE FAALIYETE KONU DERE DERHAL
TEMIZLENECEKTIR.

» DERE YATAGININ HAFRIYAT TOPRAGI, INSAAT VE YIKINTI ATIKLARI DEPOLAMA SAHASI
OLARAK KULLANILMAMASI, SUYUN TAM VE SERBEST AKISINI ENGELLEYICI HER|TURLU
MUDAHALEDEN KACINILMASI, ARAZIDE MEYDANA GELEBILECEK HEYELAN VE EROZYONA
KARS! GEREKLI HER TURLU TEDBIRLERIN ALINMASI GEREKMEKTEDIR.
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* PLANLAMA ALANINDA AYRILAN iIMAR YOLLARINDA BELEDIYESI TARAFINDAN YOL
PROJESI YAPILIRKEN YAGMUR SUYU PROJESININ DE YAPILMASI VE YINE YOL IMALATININ
YAGMUR SUYU IMALATI ILE BIRLIKTE BELEDIYESINCE YAPILMASI GEREKMEKTEDIR

= YERLESIM YERI DISINDA BULUNAN SOZ KONUSU ALANDA iZSU iDARESINCE ATIKSULARIN
VE YAGMUR SULARININ TOPLANARAK UZAKLASTIRILMASINA YONELIK HALIHAZIRDA
YURUTULEN VE PLANLANAN HERHANGI BiR PROJE CALISMASI BULUNMADIGINDAN:
FAALIYET ALANINDA iHTIYAG DUYULACAK TEKNIK ALT YAPI TESISLERININ, | SIRKET
TARAFINDAN KENDI BUNYELERINDE COZUMLENMESI GEREKMEKTEDIR.

8. KADASTRAL YOLA BAGLANTI YAPILMADAN VE YOLLAR KAMUYA TERK EDIUMEDEN
UYGULAMAYA GECILEMEZ.
9. IZMIR CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU TARAFINDAN 21.07.2017 TARIHLI ONAYLANAN
IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORLARINDA BELIRTILEN UA-2.
ALANLARA ILISKIN SONUC VE ONERILER BOLUMU HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.
10. IMAR PLANINA ESAS OLMAK UZERE HAZIRLANAN JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD, ZEMIN
ETUDU YERINE KULLANILAMAZ. YAPILACAK YAPILARA AIT LABORATUAR DENEYLERINE
DAYALI SONDAJLI ZEMIN ETUDU UYGUN GORULMEDEN VE GEREKLI MUHENDISLIK
ONLEMLERI ALINMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.
11. BIiYOGAZ ENERJI URETIM TESISINE AIT PROJELERIN GEDIiZ ELEKTRIK DAGITIM AS
TARAFINDAN KONTROL EDILMESININ ARDINDAN ENERJI VE TABII KAYNAKLAR
BAKANLIGINCA VEYA BAKANLIGIN YETKI VERDIGI KURULUS/TUZEL KiSILER TARAFINDAN
ONAYLANMASI| GEREKMEKTEDIR.
12. CEVRE YERLESMELERE GOTURULEN ALTYAPI HIZMETLERINE (YOLLAR, ICME SU iSALE
HATLARI, KANALLAR V.B) HiC BIiR SEKILDE ZARAR VERILMEYECEK OLUP, ZARAR VERILMESI
DURUMUNDA GEREKLI BAKIM VE ONARIMLAR YATIRIMCI FIRMA TARAFINDAN
GERCEKLESTIRILECEKTIR.
13. ISLETMEYE AIT ARAC VE EKIPMAN PARKI ALAN ICERISINDEN KARSILANACAKTIR.
14. CEVREDE KOYLERE GOTURULEN ALTYAP!I HIZMETLERINE (YOLLAR, ICME SU {SALE HATLARI,
KANALLAR VB) HICBIR SEKILDE ZARAR VERILMEYECEK OLUP, ZARAR VERILMESI
DURUMUNDA GEREKLI BAKIM VE ONARIMLAR YATIRIMCI FIRMA TARAFINDAN
GERCEKLESTIRILECEKTIR.
15. EKOLOJIK DENGENIN BOZULMAMASINA, CEVRENIN KORUNMASI VE GELISTIRILMESINE
YONELIK TEDBIRLERE RIAYET EDILMESI VE TOPLUM SAGLIGINI KORUYACAK [BUTUN
TEDBIRLERIN ALINMASI ZORUNLUDUR.

]

n

88

\OZK AN 13
Y SEHIRCILIK




gelkis TYF

Y.$

{ i

Plan Miiellifi tarafindan hazirlanan izmir ili, Foca
1 114)é8i, Yenikdy Mahallesi 696 parselde YED-
INCISBES (Biyogaz Enerji Santrali) Yapiimasina

iliskin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

EKI

PLAN ACIKLAMA RAPOBIDUR

-Bu Plan Aciklama Rapory kapak dahil
r L -11. 909




